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C(,?)NG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON S
S6 1 Bwong s6 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, X& Binh Huwng, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam doc Coéng ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon (sau day goi tat 1a “Cong ty”) han hanh
deé trinh bao cdo nay cung véi Bao cdo tai chinh @& dwoc kiém toan clia Céng ty cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

1

Thong tin chung

Cong ty CO phan Phat trién Nam Sai Gon la cong ty ¢ phan dwec thanh lap theo Quyét dinh
sb 934/QD-UB ngay 21 thang 06 nam 1994 cla Uy ban Nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.
Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan ddng ky doanh nghiép cong ty ¢ phan ma sb
0301176800 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé HS Chi Minh cp ngay 27 thang 06 ndm
1994 va thay ddi l&n th» 18 ngay 12 thang 05 nam 2022.

Vén diéu lé cla Cong ty tai thei diém 31/12/2024 1a 260.000.000.000 VND twong dwong véi
26.000.000 cd phiéu; tai thoi diém 01/01/2024 la 260.000.000.000 VND tuong duwong véi
26.000.000 cb phiéu véi ménh gia 10.000 VND/cé phiéu.

Tru s& chinh ctia Cong ty dat tai s6 1 Dudng s6 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van
Linh, X& Binh Hung, Huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

Theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cda Céng ty la:

- Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat thudc chi s& hiru, chi st dung hoac di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bt dong san, phat trién kinh doanh nha;

- Trong rirng va cham séc rirng. Chi tiét: dich vu cung cép giéng cay tréng. Tréng cay xanh
cdng ndng nghiép, tréng rirng;

- Dich vu lwu trd ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh co s& lwu trd du lich: khach san (khéng
hoat déng tai tru s&);

- Co s& lwu tri khac. Chi tiét: Nha & Iwu trd cho céng nhan;

- Ban budn nhién liéu rén, Idng, khi va cac san pham lién quan. Chi tiét: Dai Iy kinh doanh
xang dau (trlr kinh doanh khi dau mé héa léng LPG va dau nhét can);

- Bé&n budn vat liéu, thiét b I&p d4t khac trong xay dwng. Chi tiét: Kinh doanh vat liéu xay
dung, vat liéu trang tri ngi that;

- San xuét khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: San xuét vat liéu xay dwng, vat liéu trang
tri ndi that (khéng hoat dong tai tru s&):

- Xay dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dwng dan dung;

- Xay dwng cdng trinh ky thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xay dwng céng nghiép, dan dung, co
s& ha tang;

- Chuan bi mat bang. Chi tiét: San I4p mat bang, nao vét ludng lach;

- Té chirc gi6i thiéu va va xudc tién thuong mai:

- Tw van, méi gioi, dau gia bat dong san, dau gia quyén s dung dat. Chi tiét: Dich vy tw
van, méi gidi, dinh gia bat dong san, san giao dich bat déng san (tr» tv van mang tinh
phap ly);

- Hoat ddng tw van quan ly. Chi tiét: Tw van xay dwng (trir tw van thiét ké cong trinh), tw van
lap dw an dau tw;

- DBaily du lich;

- DPiéu hanh tua du lich;

- Dich vu hé tro lién quan dén quang ba va té chirc tua du lich.

Trong n&m, hoat ddng chinh clia Céng ty la kinh doanh b4t déng san, quyén s dung dat.
Cac thanh vién caa Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién cta Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc trong nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho dén ngay lap bao cdo nay bao gém:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON
Sé 1 Burong sé 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, X& Binh Huwng, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Hoi ddng Quan tri

Ho tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ba Nguyén Thj Khanh Thu Chd tich B4 nhiém ngay 03/05/2024
Ong Tran Huy Chu tich Mién nhiém ngay 03/05/2024
Ong Nguyén Minh Tri Thanh vién

Ong Tran Hoang An Thanh vién B nhiém ngay 03/05/2024
Ba Cao Thi Phi Hoang Thanh vién Mién nhiém ngay 03/05/2024
Ong D& Thé Huan Thanh vién

Ong Lé Huynh Gia Hoang Thanh vién

Ong Nguyén Htru Cénh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ong Nguy&n Minh Tri Téng Giam déc

Ong B4 Thé Huan Phé Tdng Giam déc

Ong Tran Hoang An Phé Téng Giam déc

Ba Tran Nguyén Thuy Dwong Phé Téng Giam déc

Ban Kiém soat

Ho tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ mién nhiém
Ong Lru Van Huong Trwéng ban
Ong Nguyén Ai Thanh vién
Ong Nguyé&n Thai Son Thanh vién
Ong Hoang Trinh Duy Thanh vién

Ngwei dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2024 va cho dén ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ho tén Quéc tich Chirc vu
Ong Nguyén Minh Tri Viét Nam Téng Giam déc

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm
2024 va tinh hinh tai chinh vao ciing ngay nay dwoc thé hién trong Bao céo tai chinh dinh kém.

4. Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Ngoai s kién trén, khdng cd sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thac nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 duwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc cong bé trong
thuyét minh Béo cdo tai chinh.

5. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam duoc chi dinh kiém todn béo céo tai chinh cla Cong
ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024.

6. Céng bé trach nhiém cua Ban Tong Giam déc déi véi Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém lap Bao cdo tai chinh @é phan anh trung thwe va hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té trong ndm tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2024. Trong viéc lap Bao c&o tai chinh nay, Ban Téng Gidm déc
phai:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAIGON
Sé 1 Buwdong sé 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Céng bé trach nhiém cia Ban Téng Giam déc déi véi Bao céo tai chinh (tiép theo)

- Chon lra céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét
quan.

- Thuwc hién cac xét doan va cac wéc tinh mét cach hop ly va than trong.

- Néu rd cac chudn murc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan tha hay khong va tat ca
cac sai léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh.

- Lap B&o c&o tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trwéng hop khéng thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng lién tuc.

- Thiét Iap va thic hién hé thong kiém soat ngi bo mét cach hru hiéu nham han ché rdi ro co
sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay Béo c&o tai chinh.

Ban Téng Giam d6c d3m bdo cac sb ké toan co lien quan dwoc lwu gilr ddy di dé phan anh
tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng ciia Céng ty v&i mirc do chinh xac hop Iy tai bat ky thei
diém nao va cac sb ké toan tuan thd ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam dbc ciing chiu
trach nhiém quan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan th( cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh.
7. Cong bé Bao cao tai chinh

Chung tdi céng bd Bao c&o tai chinh dinh kém. Bdo céo tai chinh d& phan anh trung thuc va
ho’p ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai thoi diém ngéy 31 thang 12 nam 2024, cling nhur két
qué hoat ddng kinh doanh va céc luéng Iwu chuyén tién té& cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2024, phu hop v&i cac chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam-hién hanh va céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o cdo tai
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NGUYEN MINH TRi
Téng Giam déc
TP. H& Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guvi: Quy Cé déng, Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam déc

Céng ty Cb phin Phat trién Nam Sai Gon

Chung toi da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai
Gon (goi tét 1a “Céng ty"), dwoc lap ngady 26 thang 02 nam 2025, tir trang 6 dén trang 36, bao
gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh, B&o c4o Iu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh
b&o cdo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thic va hop ly bao
cdo tai chinh clia Céng ty theo chudn mirc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc x&c dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian Ian ho&c nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi 1 dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu clu chung téi tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dic nghé
nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dwgc sy dam bdo hop ly vé viéc liéu
bao céo tai chinh clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gom thic hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan
vé cac s6 liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc lra chon dya
trén xét doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bdo céo tai
chinh do gian lan hodc nham Ian. Khi thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem
xét kiém soat ndi bd cia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung
thwe, hop ly nhdm thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop vé&i tinh hinh thiee té, tuy nhién khéng
nham muc dich dwa ra y kién vé& hiéu qua cla kiém soat noi bd clia Cong ty. Céng viéc kiém
toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duwoc &p dung va tinh
hop Iy cla cac wéce tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng
thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc la day dd
va thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Co s& cuia y kién kiém toan ngoai trir

Nhuw d3 trinh bay tai muc 5.5.1 clia Thuyét minh b&o céo tai chinh, Céng ty chwa thé hoan tat
céac thl tuc phap ly can thiét lién quan dén giao dich gidm vén diéu |é phan vén gop clia Céng
ty Co phan Dau tw va Phat trién Nguyén Kim, do chwa nhan dwoc hwéng dan tir cac co quan
Nha nwdc co thdm quyén. Do d6, ching téi khdng thé xéc dinh liéu cé bét ky sy diéu chinh nao
d6i v&i cac khodn muc “Phai thu ngén han khac”, “Vén gép cla chi s& hiru” va “Thing dw vén
cb phan” trén Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 cla Céng ty.

Ho Chi Minh City Head Office = Tel: +84 28 2220 0237 * Fax: +84 28 2220 0265 * Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn
2/F Indochina Park Tower = No. 4 Nguyen Dinh Chieu Street * Dakao Ward = District 1 « Ho Chi Minh City = Vietnam * Website: www.pkf.afcvietnam.vn

PKF AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent legal enffty and does

not accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firm(s).
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (i theo)

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ciia chung téi, ngoai trir &nh hwdng clia van @& néu tai doan “Co s& cla y kién
kiém to&n ngoai tri¥”, bao cdo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C& phan Phat trién Nam Sai Gon tai ngay 31 thang 12
ndm 2024, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic ciing ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.
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CONG TY cO PHAN PHAT TRIEN NAM SAlI GON

Sé 1 Budng sb 5, Khu nha & Séng 6ng Lén, Nguyén Van Linh, X& Binh Hung, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

. Ma
CHi TIEU 6
TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN 100
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110
1. Tién 111
2. Cac khoan twong dwong tién 112
II. Dau tw tai chinh ngén han 120
1. Chirng khoan kinh doanh 121
2. Dv phong giam gia chirng khoan kinh 122
doanh
3. Pau tw ndm gitr dén ngay d4o han 123
lll. Cac khoan phai thu ngin han 130
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131
2. Tra trwée cho ngwdi ban ngan han 132
3. Phai thu ndi bé ngan han 133
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop 134
ddng xay dwng :
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135
6. Phai thu ngan han khac 136
7. Dw phong phai thu ngan han khé doi 137
8. Tai san thiéu ché x ly 139
IV. Hang tén kho 140
1. Hang tén kho 141
2. Dv phong gidm gia hang ton kho 149
V. Tai san ngén han khac 150
1. Chi phi tra trweédc ngan han 151
2. Thué GTGT duoc khau trir 152
3. Thué va cac khodn khac phaithu Nha 153
nwoc
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154
phu :
5. Tai san ngan han khac 155

Thuyét
minh

5.1

5.2

53
54

55
5.6

5.7

5.16

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

1.265.523.612.163

5.331.612.372
2.600.269.967
2.731.342.405

172.077.500.000

172.077.500.000

414.818.145.361
45.991.998.096
8.396.126.002

369.472.306.263
(9.042.285.000)

672.738.034.041
672.738.034.041

558.320.389

568.320.388
1

1.309.296.441.247

31.498.698.348
19.445.119.471
12.053.578.877

214.677.500.000

214.677.500.000

419.634.420.443
50.028.736.095
8.984.210.368

369.663.758.980
(9.042.285.000)

642.378.508.436
642.378.508.436

1.107.314.020

76.810.586
1.030.503.434




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAIGON
S6 1 Budng sé 5, Khu nha & Song 6ng Lon, Nguyén Van Linh, X& Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

CHI TIEU Ma sé
B - TAI SAN DAl HAN 200
I. Cac khoan phai thu dai han 210
1. Phai thu dai han cla khach hang 211
2. Tra trwéc cho ngwdi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vi tre thudc 213
4. Phai thu néi bé dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216
7. D phong phai thu dai han khé doi 219
II. Tai san ¢b dinh 220
1. Tai san c6 dinh hiu hinh 221
- Nguyén gia 222
- Gi4 trj hao mén Iuj ké 223
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gia trj hao mén Iuj ké 226
3. Tai sén c6 dinh vé hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gia tri hao mon luy ké 229
lll. B4t dong san dau tw 230
- Nguyén gia 231
- Gia tri hao mon luf ké 232
IV. Tai san d& dang dai han 240
1. Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang 241
dai han

2. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 242
V. Dau tw tai chinh dai han 250
1. DAu tw vao cang ty con 251
2. Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252
3. Pau tw gop vén vao don vj khac 253
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254
5. Dau tw nam gitr dén ngay déo han 255
VI. Tai san dai han khac 260
1. Chi phi tra trwdrc dai han 261
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262
3. Thiét bj, vat tw, phu tung thay thé dai 263
han

4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN 270

Thuyét
minh

5.5

5.8

5.9

5.10

5.11

52

5.12
5.13

31/12/2024 01/01/2024

VND VND
161.028.687.996 156.384.260.842
92.679.060.419 92.679.060.419
92.679.060.419 92.679.060.419
9.512.937.567 9.850.619.503
8.386.537.567 8.724.219.503
24.435.914.832 24.416.033.923
(15.691.814.420)

(16.049.377.265)

1.126.400.000
1.126.400.000

18.907.493.102
42.641.772.352
(23.734.279.250)

6.654.336.610

6.654.336.610
31.905.884.990
46.176.000.000

(14.270.115.010)

1.368.975.308
1.212.065.635
156.909.673

1.126.400.000
1.126.400.000

21.027.722.570
42.641.772.352
(21.614.049.782)

31.210.119.664
46.176.000.000
(14.965.880.336)
1.616.738.686

1.290.127.798
326.610.888

1.426.552.300.159

1.465.680.702.089
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON

Sé 1 Duong sé 5, Khu nha & Séng 6ng Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

CHi TIEU

M3 sé Thuyét

NGUON VON
C - NQ' PHAI TRA

I. N¢ ngén han

1. Phéi tré ngudi ban ngén han

2. Nguwéi mua tra tién treée ngén han
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc
4. Phai trd nguei lao déng

5. Chi phi phai tra ngén han

6. Phai trd ndi b ngan han

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop
déng xay dyng

8. Doanh thu chwa thire hién ngén han
9. Phai tra ngan han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han
11. Dy phéng phai trd ngan han

12. Quy khen thwéng, phuc loi

13. Quy binh én gia

14. Giao dich mua ban lai trai phiéu
Chinh ph

. N dai han

. Phdi tra nguw&i ban dai han

. Nguwéi mua tra tién treede dai han
. Chi phi phai tra dai han

. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
. Phai tra ndi bd dai han

. Doanh thu chuwa thie hién dai han
. Phai tra dai han khac

. Vay va no thué tai chinh dai han

. Trai phiéu chuyén dbi

10. C6 phiéu wu dai

11. Thué thu nhap hoan lai phai tra
12. Dy phong phai tra dai han

13. Qu§ phét trién khoa hoc va cong nghé

OO~ H WN

300

310
311
312
313
314
315
316
317

318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333

335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

5.14
5.15
5.16

5.17

5.18

5.19

5.15

5.18

5.20

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

471.765.345.206

36.052.135.543
1.458.570.025
217.273.308
4.457.932.812
4.686.518.000
733.132.614

10.601.897.925

13.896.810.859

435.713.209.663

11.220.000.000

20.170.684.896

404.322.524.767

546.733.651.535

148.540.219.696
757.441.583
190.368.008
10.367.607.493
2.142.330.710
1.068.249.989

118.014.161.133

16.000.060.780

398.193.431.839
11.220.000.000

20.170.684.896

366.802.746.943
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAl GON

S6 1 Buong s6 5, Khu nha & Séng éng Lén, Nguyé&n Van Linh, Xa Binh Hwng, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

CHI TIEU M sb Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
D - VON CHU SO Hru 400 954.786.954.953 918.947.050.554
. Vén cha s& hiru 410 5.21 946.653.822.959 910.813.918.560
1. Vén gop ciia chl s& hteu 411 260.000.000.000 260.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 260.000.000.000 260.000.000.000
- Cé phiéu wu dai 411b - -
2. Thang dw vén cb phan 412 272.930.720.000 272.930.720.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 = 5
4. Vén khac cla chd s& hiru 414 - -
5. Cé phiéu quy (*) 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - =
7. Chénh l&ch ty gia hdi doai 417 : =
8. Quy dau tw phat trién 418 179.387.082.285 154.041.594.663
9. Quy hd tro s&p xép doanh nghiép 419 = <
10. Qu§ khac thuéc vén chl s& hiru 420 - =
11. Li nhuan sau thué chwa phan phéi 421 234.336.020.674 223.841.603.897
- Loi nhuén sau thué chua phan phéi liy  421a 178.981.918.275 178.981.918.275 >
ké ky trudc &
- Loi nhuan sau thué chwa phan phdiky  421b 55.354.102.399 44.859.685.622 TY
nay 4
12. Nguén vén dau tw XDCB 422 = - i
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 8.133.131.994 8.133.131.994 i
1. Nguén kinh phi 431 - = A
2. Nguén kinh phi da hinh thanh TSCD 432 522 8.133.131.994 8.133.131.994 2;_'_
11

1.426.552.300.159

TONG CONG NGUON VON 440 1.465.680.702.089

ng

/

NGUYEN MINH TRi
Tong Giam déc
TP. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2025

LE THANH NHAN

TRAN THI NGQC LINH :
Ke toan trwréng

Ngwi lap biéu



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAIGON
S6 1 Buong sb 5, Khu nha & Song Ong Lén, Nguyén Van Linh, X4 Binh Hung, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2024

CHIi TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich
vu

2. Cac khoan gidm trir doanh thu

3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung
cap dich vu

4. Gia von hang ban

5. Loi nhudn gép vé ban hang va cung
cap dich vu

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong doé: chi phi lai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly dpanh nghiép
10. Lgii nhuén thuan tir hoat dong kinh
doanh

11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. Loi nhudn khac

14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai

17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép

18. Lai co ban trén cd phiéu

M& Thuyét
s& minh
01

02
10641
11 6.2
20

21 6.3
22 6.4
23

25 6.5
26 6.6
30
316
32 68
40

50

ST (]
52i= 25113
60

70 6.9

.

f

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

102.642.258.947
102.642.258.947
13.013.628.383
89.628.630.564

72.581.041.596
72.581.041.596

7.341.889.259
65.239.152.337

9.521.568.683
(695.765.326)

1.160.151.055

17.142.541.643
(1.014.090.839)

1.806.363.818

29.063.039.116 24.948.747.000
69.622.774.402 56.640.674.001
63.228.660 326.006.780
95.262.337 511.531.130
(32.033.677) (185.524.350)
69.590.740.725 56.455.149.651

14.066.937.111

169.701.215

11.691.991.965

(96.527.936)

55.354.102.399

44.859.685.622

2.129

1.629

TRAN THI NGQC LINH

Ngwi lap biéu Ké toan trrong

LE THANH NHAN

NGUYEN MINH TRi
Téng Giam déc
TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2025
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CONG TY CcO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON

Sé 1 Buong sb 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, X& Binh Hung, Huyén Binh Chanh,

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phuong phép gién tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

= Ma Nam 2024 Nam 2023
CHITEY sb VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH
DOANH -

1. Lg:i nhuan trwée thue 01 69.590.740.725 56.455.149.651
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao tai san cb dinh va BESDT 02 2.518.701.404 2.235.215.620
- Cac khoan du phong, (hoan nhap) 03 36.824.012.498 (1.103.211.673)
- (L&i)/L& chénh léch ty gia héi doai do danh gia 04 - -
lai cac khodn muc tién té cé géc ngoai té
- Lai, 18 tir hoat ddng dau tw 05 (9.532.477.774)  (17.142.541.643)
- Chi phi lai vay 06 - -
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lgii nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéce 08
thay déi vén Iu dong 99.400.976.853 40.444.611.955
- (Tang)/ Giam cac khoan phai thu 09 4.800.645.260 (2.748.220.932)
- (T&ng), gidm hang tén kho 10 (30.359.525.605) 1.558.720.141
- Tang/ (gidm) cac khoan phai tra (khéng ké 11 (104.882.381.976) 3.706.296.922
i vay phai trd, thué TNDN phai nép)
- (Tang)/ gidm chi phi tra trwéc 12 78.062.163 380.725.840
- Tang, gidm chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da trd 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (20.043.887.367) (1.161.273.334)
- Tién thu khéc tr hoat @dng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (4.622.447.921) (3.083.736.445)
Lwu chuyeén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (55.628.558.593) 39.097.124.147
Il. LL’U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi 3& mua s&m, xay dyng tai sén cd dinh 21 (6.715.126.610) (5.936.972.772)
va céc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCP va 22 10.909.091 -
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cy n¢ clia don 23 (131.000.000.000) (166.100.000.000)
vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24 173.600.000.000 142.000.000.000
cla don vi khac
5. Tién chi dau tw gop vdn vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vj khac 26 - -
7. Tién thu 1ai cho vay, c0 trc va lgi nhuan dwoc 27 10.086.192.136 17.226.098.700
chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 45.981.974.617 (12.810.874.072)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI
CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép 31 - -
cla chd s& hiru
2. Tién tra lai vén gép cho céc chi s& hiru, mua 32 - -
lai c& phiéu cla doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién trd no gbc vay 34 - -
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cd tire, loi nhuan da trd cho chl sé& hivu 36 (16.520.502.000) (16.957.634.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (16.520.502.000) (16.957.634.000)
11




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON
S6 1 Buong sb 5, Khu nha & Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phuong phap gisn tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

< Ma Nam 2024 Nam 2023
CHITIEU sb VND VND
:'5%2 gg'f‘gﬁ’i ELE)N THUAN TRONG NAM 50 (26.167.085.976) 9.328.616.075
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU NAM 60 31.498.698.348 22.170.082.273
Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi 61 : &

_ngoai té
TIEN VA TUONG BDUONG TIEN CUOI NAM 20 5.331.612.372 1.498.698.348

(70 = 50 + 60 + 61)

oy

TRAN THINGQC LINH  LE THANH NHAN NGUYEN MINH TRi
Nguwi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
TP. H& Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2025
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